СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ЭЛЕКТРОСТАЛЬ

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

от 18.12.2012 № 216/43
Об утверждении Порядка внесения платы за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения и коммунальные услуги, оказанные городскому округу-собственнику неиспользуемых (пустующих) муниципальных помещений, расположенных в многоквартирных домах
В целях обеспечения исполнения требований законодательства Российской Федерации, предусмотренных статьей 210 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 153-158 Жилищного кодекса Российской Федерации, Совет депутатов городского округа Электросталь Московской области РЕШИЛ:
1. Утвердить Порядок внесения платы за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения и коммунальные услуги, оказанные городскому округу-собственнику неиспользуемых (пустующих) муниципальных помещений, расположенных в многоквартирных домах (прилагается).
2. Поручить Администрации городского округа Электросталь Московской области опубликовать настоящее решение в газете «Официальный вестник» и на сайте городского округа Электросталь Московской области www.electrostal.ru.
3. Источником финансирования публикации настоящего решения принять средства Комитета имущественных отношений Администрации городского округа Электросталь Московской области, предусмотренные в бюджете городского округа Электросталь Московской области по разделу 0113 «Другие общегосударственные вопросы».

4. Установить, что настоящее решение вступает в силу с 1 января 2013г.
Председатель Совета
депутатов городского округа







В.А. Кузьмин
Утвержден
решением Совета депутатов
городского округа Электросталь

Московской области

от 18.12.2012 № 216/43

Порядок
внесения платы за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения и коммунальные услуги, оказанные городскому округу – собственнику неиспользуемых (пустующих) муниципальных помещений, расположенных в многоквартирных домах

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок регулирует вопросы финансирования из бюджета городского округа платы:
а) за жилое помещение и коммунальные услуги, оказанные городскому округу – собственнику неиспользуемых (пустующих) жилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, до даты передачи жилых помещений по договорам социального найма или найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (далее – плата);

б) за коммунальные услуги, оказанные городскому округу – собственнику неиспользуемых (пустующих) нежилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, до даты их передачи по договорам аренды, безвозмездного пользования им или  по договорам купли- продажи (далее – плата);

1.2. Понятие «неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения» в целях применения настоящего Порядка обозначает жилые и нежилые помещения, собственником которых является городской округ Электросталь Московской области и которые при этом не переданы юридически и (или) фактически во владение, пользование или в собственность иных лиц. Значения иных понятий, используемых в настоящем Порядке, соответствуют определениям, принятым в законодательстве Российской Федерации.

1.3. Уполномоченным органом по сбору документов, являющихся основанием для внесения платы за жилые помещения и коммунальные услуги (далее – жилищно-коммунальные услуги), подготовке необходимых документов, устанавливающих срок внесения платы за нежилое помещение и коммунальные услуги, оказанные городскому округу – собственнику нежилого помещения, расположенного в многоквартирном доме, до даты передачи помещения по договору аренды, безвозмездного пользования им или по договору купли-продажи (далее – коммунальные услуги), подготовке информации о необходимых расходах на внесение платы на следующий финансовый год, осуществлению контроля за расходными обязательствами, подлежащими исполнению в пределах утверждённых лимитов бюджетных обязательств и бюджетных ассигнований, проведению мониторинга за осуществляемыми затратами на указанные цели является Комитет имущественных отношений Администрации городского округа (далее – КИО).

Уполномоченным органом по выявлению неиспользуемых (пустующих) муниципальных жилых помещений, подготовке необходимых документов, устанавливающих срок внесения платы за жилищно-коммунальные услуги до даты заключения договоров социального найма или найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, а также устанавливающих срок расторжения договоров социального найма или найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, и представления указанных сведений и документов в КИО является управление по жилищной политике Администрации городского округа (далее – УЖП).

Уполномоченным органом по проверке расчётов размера платы за муниципальное жилое помещение, за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в котором расположено муниципальное нежилое помещение, коммунальные услуги, (далее – жилищно-коммунальные услуги), оказанные товариществами собственников жилья, жилищными кооперативами, жилищно-строительными кооперативами, иными специализированными потребительскими кооперативами (далее – объединения собственников жилья), управляющими организациями, выбранными собственниками жилых помещений для управления многоквартирными домами, управляющими организациями, выбранными Администрацией городского округа или уполномоченным ею лицом по результатам проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом в порядке, установленном Правительством Российской Федерации (далее – управляющие организации), а также обслуживающими организациями (в случае выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа непосредственного управления) и ресурсоснабжающими организациями, предоставляющими коммунальные ресурсы собственникам помещений в многоквартирных домах, где ими выбран способ непосредственного управления собственниками помещений в многоквартирном доме, является Управление городского жилищного и коммунального хозяйства Администрации городского округа (далее – УГЖКХ).

Уполномоченным органом, определяющим лимиты бюджетных обязательств и бюджетные ассигнования на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения  до даты передачи их по  договорам  социального найма или найма жилого помещения, аренды нежилого помещения, безвозмездного пользования им или договору купли-продажи, является финансовое управление Администрации городского округа.

1.4. Внесение платы за жилищно-коммунальные услуги за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения производится КИО в зависимости от выбранного собственниками помещений способа управления многоквартирным домом и составом предоставляемых коммунальных услуг, определяемых в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома, и обеспечивается:

- путем заключения договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией – в соответствии с частью 5 статьи 161 и статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;

- путем заключения договора о содержании и ремонте общего имущества с лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы (при непосредственном управлении многоквартирным домом), - в соответствии со статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;

- путем вступления в  объединения собственников жилья - в соответствии с разделами V и VI Жилищного кодекса Российской Федерации;

- путем заключения договора о содержании и ремонте общего имущества с объединением собственников жилья, в случае если КИО не вошёл в число членов объединения собственников жилья - в соответствии с пунктом 2 статьи 138 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2. Формирование расходных обязательств по финансированию затрат на оплату жилищно-коммунальных услуг за свободные муниципальные помещения на следующий финансовый год
2.1. Основанием для формирования проекта расходных обязательств по финансированию затрат на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения на следующий финансовый год являются:
а) учётные данные КИО о реестровом учёте жилых помещений муниципального жилищного фонда;
б) учётные данные КИО о реестровом учёте нежилых помещений, расположенных в многоквартирных домах и принадлежащих на праве собственности городскому округу;
в) учётные данные КИО о неиспользуемых (пустующих) муниципальных нежилых помещениях;
г) данные КИО о сроках заключения договоров аренды (безвозмездного пользования), купли-продажи  нежилых помещений, находящихся в собственности городского округа;
д) данные КИО о сроках расторжения договоров аренды нежилых помещений (безвозмездного пользования), находящихся в собственности городского округа;
е) учётные данные УЖП о  неиспользуемых (пустующих) муниципальных жилых помещениях;
ж) данные УЖП о сроках заключения договоров социального найма или найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;
з) данные УЖП о сроках расторжения договоров социального найма или найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;
и) данные УГЖКХ о стоимости услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, где расположено неиспользуемое (пустующее) муниципальное помещение;
к) данные УГЖКХ о нормативах коммунальных услуг, установленных для населения на территории городского округа;
л) данные УГЖКХ о величине тарифов на услуги (товары) организаций коммунального комплекса, осуществляющих свою деятельность на территории городского округа;
м) предписание, выданное федеральным органом исполнительной власти, органом государственной власти Московской области, уполномоченным осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда в соответствии с федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, о понуждении городского округа к оплате жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения;
н) судебный акт, вынесенный о понуждении городского округа к оплате жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения или возмещении вреда, причинённого незаконными действиями (бездействием) Администрации городского округа или функциональных (отраслевых) органов Администрации городского округа, или их должностными лицами, в том числе изданием муниципального правового акта, не соответствующего закону или иному нормативному правовому акту.
2.2. Сбор данных, указанных в пункте 2.1 настоящего Порядка, осуществляется КИО с участием УЖП и УГЖКХ до 1 августа текущего года для формирования проекта расходных обязательств по финансированию затрат на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения на очередной финансовый год.
2.3. УЖП не позднее 1 августа текущего года направляет в КИО данные, указанные в подпунктах «е» - «з» пункта 2.1 настоящего Порядка по форме, установленной приложением № 1 к настоящему Порядку.

2.4. КИО направляет учётные данные, указанные в подпунктах «в» - «з» пункта 2.1 настоящего Порядка по форме, установленной приложением № 1 к настоящему Порядку, в УГЖКХ не позднее10 августа текущего года.
2.5. УГЖКХ на основании полученных учётных данных, указанных в пункте 2.3 настоящего Порядка, проводит расчёты проекта расходных обязательств по финансированию затрат на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения на очередной финансовый год, используя при расчётах:
- размер платы за пользование жилым помещением (плата за наём) – начисления, равные нулю;
- размер платы за услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме - стоимость услуг и работ за содержание и ремонт жилых помещений для нанимателей жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма (найма) жилых помещений муниципального жилищного фонда, установленных постановлением Администрации городского округа на момент проведения расчёта размера платы, применяя предельный индекс изменения размера платы за услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества, рекомендуемого органом регулирования Московской области к применению на очередной финансовый год;
- размер платы за коммунальные услуги – объём потреблённого коммунального ресурса в соответствии с нормативами, установленными для многоквартирных домов соответствующей степени благоустройства органами регулирования Московской области, (вне зависимости от оснащения многоквартирного дома коллективным (общедомовым) прибором учёта, в котором расположено муниципальное помещение).
2.6. УГЖКХ не позднее 1 сентября текущего года направляет в КИО проведённые расчёты расходных обязательств по финансированию затрат на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения на очередной финансовый год с документами, указанными в подпунктах «и»-«л» пункта 2.1 настоящего Порядка.

2.7. КИО на основании полученных от УГЖКХ расчетов, а также документов, указанных в пункте 2.1 настоящего Порядка, прогнозных показателей возникновения обстоятельств по освобождению муниципальных помещений в течение очередного финансового года готовит окончательный проект расходных обязательств по финансированию затрат на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения на очередной финансовый год, который направляет в Финансовое управление Администрации городского округа не позднее 20 сентября текущего года.
2.8. Финансовое управление Администрации городского округа на основании полученного проекта расходных обязательств по финансированию затрат на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения на очередной финансовый год формирует прогнозные показатели бюджета городского округа на очередной финансовый год и доводит до КИО бюджетные ассигнования, лимиты бюджетных обязательств на финансирование затрат на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения.
3. Условия финансирования затрат на оплату жилищно-коммунальных услуг за свободные муниципальные помещения
3.1. Финансирование затрат на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения осуществляется из бюджета городского округа в пределах утверждённых бюджетных ассигнований и лимитов бюджетных обязательств.
3.2. Средства из бюджета городского округа на цели финансирования затрат на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные жилищные помещения носят целевой характер.
3.3. Денежные средства на оплату жилищно-коммунальных услуг за не используемые (пустующие) муниципальные помещения перечисляются на счёт организаций-исполнителей жилищно-коммунальных услуг, указанных в настоящем пункте раздела 3 Порядка:
3.3.1. Управляющим организациям (в случае управления многоквартирного дома управляющей организацией):
а) плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
б) плата за холодное водоснабжение, предоставленное на общедомовые нужды;
в) плата за горячее водоснабжение, предоставленное на общедомовые нужды;
г) плата за водоотведение, исходя из водоснабжения на общедомовые нужды;
д) плата за электроснабжение, предоставленное на общедомовые нужды;
е) плата за отопление (теплоснабжение), предоставленное на общедомовые нужды;
ж) плату за тепловую энергию, потреблённую на отопление неиспользуемого (пустующего) муниципального помещении;
Плата за отопление неиспользуемого (пустующего) муниципального помещения  (теплоснабжение)  на основании решения собственников помещений в многоквартирном доме может быть внесена непосредственно теплоснабжающей организации с даты, установленной решением общего собрания собственников помещений.
3.3.2 Обслуживающим организациям (в случае управления многоквартирного дома непосредственно собственниками помещений):
а) плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
3.3.3. Ресурсоснабжающим организациям (в случае управления многоквартирного дома непосредственно собственниками помещений):
а) плату за холодную воду, потреблённую на общедомовые нужды;
б) плату за горячую воду, потреблённую на общедомовые нужды;
в) плату за отвод бытовых стоков из многоквартирного дома, исходя из потребления холодной и горячей воды на общедомовые нужды;
г) плату за электрическую энергию, потреблённую на общедомовые нужды;
д) плата за тепловую энергию, потребленную в неиспользуемом (пустующем) муниципальном помещении;

е) плату за тепловую энергию, потреблённую на общедомовые нужды.
3.3.4. Объединениям собственников жилья (в случае управления многоквартирного дома товариществом собственников жилья, жилищным кооперативом, жилищно-строительным кооперативом, иным специализированным потребительским кооперативом) в случае членства городского округа в объединении собственников жилья:
а) обязательные платежи и (или) взносы, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также с оплатой коммунальных услуг, в порядке, установленном органами управления объединения собственников жилья.
3.3.5. Объединениям собственников жилья (в случае управления многоквартирного дома товариществом собственников жилья, жилищным кооперативом, жилищно-строительным кооперативом, иным специализированным потребительским кооперативом) в случае отсутствия членства городского округа в объединении собственников жилья – в соответствии с договорами, заключенными с товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом:
а) плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
б) плату за холодное водоснабжение, предоставленное на общедомовые нужды;
в) плату за горячее водоснабжение, предоставленное на общедомовые нужды;
г) плату за водоотведение, исходя из водоснабжения на общедомовые нужды;
д) плату за электроснабжение, предоставленное на общедомовые нужды;
е) плату за отопление  (теплоснабжение) неиспользуемого (пустующего) муниципального помещения;
ж) плату за отопление (теплоснабжение), предоставленное на общедомовые нужды;

3.4. Расчётный период для оплаты жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещении устанавливается равным календарному месяцу.
3.5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется как произведение стоимости оказываемых услуг и выполняемых работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или стоимости оказываемых услуг и выполняемых работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме для данного многоквартирного дома, где расположено  неиспользуемое (пустующее) муниципальное помещение, на 1 квадратный метр жилых и нежилых помещений (не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) в многоквартирном доме на общую площадь неиспользуемого (пустующего) муниципального помещения.
3.6. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учёта, а при их отсутствии – из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых уполномоченным органом исполнительной власти Московской области, в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
3.7. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным для ресурсоснабжающих организаций уполномоченным органом исполнительной власти Московской области, в порядке, установленном Федеральным законом.
3.8. Размер платы за каждую коммунальную услугу определяется как произведение тарифа, указанного в пункте 3.7 настоящего Порядка, на объём потреблённого коммунального ресурса, определяемого в соответствии с пунктом 3.6. настоящего Порядка.
3.9. Для получения соответствующей платы за оказанные жилищно - коммунальные услуги организации жилищно-коммунального комплекса, указанные в пункте 3.3 настоящего Порядка, не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата жилищно-коммунальных услуг, представляют в КИО:
- акт оказанных и выполненных услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, где расположено  неиспользуемое (пустующее) муниципальное помещение, по форме, установленной решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, подписанный лицами, уполномоченными решением общего собрания собственников помещений на данные действия;
- расчётный лист на каждое неиспользуемое (пустующее)  муниципальное помещение, в котором показаны расчёты за жилищно-коммунальные услуги по данному муниципальному помещению, подписанный работником организации-исполнителя  жилищно-коммунальных услуг, производившим расчёты, с указанием его должности, фамилии и инициалов;
- платёжное поручение.
3.10. КИО, получив от УЖП необходимые документы, касающиеся жилых помещений и указанные в пункте 2.1 настоящего Порядка, совместно с УЖП готовит список неиспользуемых (пустующих)  муниципальных помещений по форме, установленной приложением № 2 к настоящему Порядку, приложив к указанному списку расчётные листы на каждое муниципальное помещение и не позднее 3 числа месяца, следующего за расчётным, направляет указанные документы в УГЖКХ.
3.11. УГЖКХ, получив указанные в пункте 3.10 настоящего Порядка документы, в течение двух рабочих дней проверяет предоставленные расчёты и проставляет отметку о правильности проведённых расчётов или, в случае обнаружения ошибок, проводит необходимый расчёт, исправив обнаруженную ошибку. Проверенные расчёты заверяются подписью муниципального служащего, проводившего проверку расчётов, и подписью начальника УГЖКХ или лица, исполняющего его должностные обязанности. УГЖКХ проверенные расчёты в день окончания их проверки возвращает в КИО.
3.12. В целях оплаты жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие)  муниципальные помещения КИО предъявляет в Финансовое управление Администрации городского округа:
- список неиспользуемых (пустующих) муниципальных помещений по форме, установленной приложением № 2 к настоящему Порядку;
- акты оказанных и выполненных услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах, где расположены неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения, по форме, установленной решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, подписанные лицами, уполномоченными решением общего собрания собственников помещений на данные действия;
- расчётные листы на каждое неиспользуемое (пустующее) муниципальное помещение, в которых показаны расчёты за жилищно-коммунальные услуги по конкретному муниципальному помещению с отметкой УГЖКХ о проверке представленного расчёта;
- платёжные поручения организации-исполнителей жилищно-коммунальных услуг, указанных в пункте 3.3 настоящего Порядка.
3.13. Документы, указанные в пункте 3.12 настоящего Порядка, для санкционирования оплаты жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения (далее - санкционирование оплаты денежных обязательств), принимаются Финансовым управлением Администрации городского округа ежедневно с 9.00 до 12.00, кроме выходных и праздничных дней.
3.14. Финансовое управление Администрации городского округа осуществляет процедуру санкционирования оплаты денежных обязательств в срок, не превышающий трёх дней с момента представления КИО документов, указанных в пункте 3.12 настоящего Порядка.
3.15. Плата за жилищно-коммунальные услуги за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения должна быть внесена до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4. Порядок и формы контроля за оплатой жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения.
4.1. КИО, как главный распорядитель бюджетных средств:
- обеспечивает результативность, адресность, эффективность и целевой характер использования бюджетных средств на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения в соответствии с утверждёнными ему бюджетными ассигнованиями и лимитами бюджетных обязательств;
- вносит в случае необходимости предложения по формированию и изменению лимитов бюджетных обязательств на цели оплаты жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения;
- формирует бюджетную отчётность главного распорядителя бюджетных средств на цели оплаты жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения.
4.2. КИО через анализ затрат на цели оплаты жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения проводит мониторинг эффективного использования муниципальных помещений и доводит его результаты до сведения должностных лиц городского округа с целью принятия управленческих решений.
4.3. Формы и порядок осуществления контрольных функций за использованием муниципальных помещений определяются муниципальными правовыми актами и положениями о соответствующих структурных подразделениях и функциональных (отраслевых) органах Администрации городского округа.
4.4. Итоговый отчёт об оплате жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения предоставляется в срок, установленный Главой городского округа.
5. Прекращение финансирования оплаты жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные жилые помещения
5.1. Финансирование оплаты жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения прекращается в случаях:
- выявления фактов нецелевого использования бюджетных средств, предусмотренных на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения;
- неисполнения условий договоров, указанных в пункте 1.4 настоящего Порядка, организациями – исполнителями жилищно-коммунальных услуг;
- изменения организационно-правовой формы или ликвидации организации – исполнителя жилищно-коммунальных услуг;
- изменения размера бюджетных ассигнований и лимитов бюджетных обязательств на оплату жилищно-коммунальных услуг за неиспользуемые (пустующие) муниципальные помещения;
- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, Московской области, муниципальными правовыми актами.
Приложение № 1

к Порядку, утвержденному
решением Совета депутатов

городского округа Электросталь
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