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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ЭЛЕКТРОСТАЛЬ

МОСКОВСКОЙ   ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ


от 25.06.2025 № 472/67
Об утверждении порядка продажи освободившихся жилых помещений в коммунальных квартирах муниципального жилищного фонда и доли в праве общей долевой собственности в жилых помещениях, находящихся в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области


В соответствии cо статьей 59 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 250 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003        № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», решением Совета депутатов городского округа Электросталь Московской области от 25.09.2019                 № 383/62 «Об утверждении Положения о порядке формирования, управления и распоряжения муниципальной собственностью», с целью повышения эффективности использования имущества, находящегося в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области,  Совет депутатов городского округа Электросталь Московской области РЕШИЛ:
1. Утвердить порядок продажи освободившихся жилых помещений в коммунальных квартирах муниципального жилищного фонда и доли в праве общей долевой собственности в жилых помещениях, находящихся в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области (прилагается).

2. Признать утратившим силу:

-  решение Совета депутатов городского округа Электросталь Московской области от 27.01.2011 № 49/7 «Об утверждении положения о порядке продажи жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области»;

- решение Совета депутатов городского округа Электросталь Московской области от 29.06.2011 № 77/14 «Об утверждении изменений в Положение о порядке продажи жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области»;

- решение Совета депутатов городского округа Электросталь Московской области от 25.10.2012 № 203/41 «Об утверждении дополнений к Положению о порядке продажи жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области»;

- решение Совета депутатов городского округа Электросталь Московской области от 25.02.2015 № 425/78 «О внесении изменений и дополнений в Положение об организации продажи имущества, находящегося в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области, на аукционе, Положение о порядке продажи жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области».
    3. Опубликовать   настоящее решение на официальном сайте городского округа Электросталь Московской области www.electrostal.ru.
    4. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.
    5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на заместителя Главы городского округа Электросталь Московской области Лаврова Р.С. 
Председатель Совета депутатов

городского округа 






                    О.И. Мироничев

Исполняющий полномочия

Главы городского округа                                                                                     О.В. Печникова
                                                                       Приложение






         к решению Совета депутатов городского округа

Электросталь Московской области
от 25.06.2025 № 472/67
Порядок продажи освободившихся жилых помещений в коммунальных квартирах муниципального жилищного фонда и доли в праве общей долевой собственности в жилых помещениях, находящихся в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области.
1. Общие положения.
1. Настоящий Порядок разработан в соответствии cо статьей 59 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 250 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», решением Совета депутатов городского округа Электросталь Московской области от 25.09.2019 № 383/62 «Об утверждении Положения о порядке формирования, управления и распоряжения муниципальной собственностью».
2. Настоящий Порядок регулирует продажу освободившихся жилых помещений в коммунальных квартирах муниципального жилищного фонда и доли в праве общей долевой собственности в жилых помещениях, находящихся в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области, в соответствии с частью 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации и статьи 250 Гражданского кодекса Российской Федерации.

2. Порядок продажи освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире муниципального жилищного фонда.
2.1. Продажа освободившихся жилых помещений в коммунальных квартирах муниципального жилищного фонда осуществляется в целях улучшения жилищных условий граждан, проживающих в коммунальных квартирах.

2.2. Объектом договора купли-продажи в соответствии с настоящим Порядком является жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области, в виде комнаты (нескольких комнат) в коммунальной квартире (далее - освободившееся жилое помещение).

Не подлежат продаже освободившиеся жилые помещения, расположенные в подвалах, цокольных этажах, в домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу (реконструкции), коммунальных квартирах, признанных в установленном порядке непригодными для проживания.

2.3. Освободившееся жилое помещение может быть предоставлено по договору купли-продажи нанимателям и (или) собственникам, проживающим в этой квартире, которые обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления, установленной  нормативными правовыми актами городского округа Электросталь Московской области, на основании их заявления при отсутствии в коммунальной квартире следующих категорий граждан:

- проживающих в этой квартире нанимателей и (или) собственников, если они на момент освобождения жилого помещения признаны или могут быть в установленном порядке признаны малоимущими и нуждающимися в жилых помещениях;

- проживающих в этой квартире нанимателей и (или) собственников, которые могут быть в установленном порядке признаны малоимущими и которые обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления на основании их заявления.

При наличии у гражданина и (или) членов его семьи нескольких жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма и (или) принадлежащих им на праве собственности, определение уровня обеспеченности общей площадью жилого помещения осуществляется исходя из суммарной общей площади всех указанных жилых помещений.

2.4. При наличии нескольких нанимателей и (или) собственников, имеющих право выкупа освободившегося жилого помещения и обратившихся с заявлением о продаже (далее - заявление), преимущественным правом выкупа обладают наниматели и (или) собственники, имеющие наименьшую обеспеченность общей площадью жилого помещения, рассчитанную исходя из суммарной общей площади жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма и (или) принадлежащих им на праве собственности.

В случае отказа от выкупа освободившегося жилого помещения нанимателей и (или) собственников, имеющих наименьшую обеспеченность общей площадью жилого помещения, право выкупа освободившегося жилого помещения переходит к нанимателям и (или) собственникам, проживающим в этой квартире, имеющим большую обеспеченность общей площадью жилого помещения, но не превышающую норму предоставления, установленную нормативными правовыми актами городского округа Электросталь Московской области на одного члена семьи.

2.5. Продажа освободившегося жилого помещения оформляется договором купли-продажи освободившегося жилого помещения, сторонами которого являются муниципальное образование городской округ Электросталь Московской области, от имени которого выступает Комитет имущественных отношений Администрации городского Электросталь Московской области Московской области с одной стороны и физическое лицо, имеющее право в соответствии с пунктом 2.3 настоящего Порядка приобрести в собственность освободившееся жилое помещение.

2.6. Средства от продажи освободившихся жилых помещений подлежат зачислению в бюджет городского округа Электросталь Московской области.

2.7. Продажа освободившегося жилого помещения осуществляется по рыночной стоимости, определенной в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

2.8. Исполнитель услуг по определению рыночной стоимости освободившегося жилого помещения (независимый оценщик) определяется в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд».

2.9. Оплата услуг по определению рыночной стоимости освободившегося жилого помещения осуществляется за счет средств бюджета городского округа Электросталь Московской области.

2.10. Наниматель и (или) собственник жилого помещения в коммунальной квартире, желающий воспользоваться правом на приобретение жилого помещения (далее - Заявитель), обращается с заявлением на имя Главы городского округа Электросталь Московской области.

2.11. К заявлению прилагаются следующие документы:

1) копии документов, удостоверяющих личность Заявителя и членов его семьи (паспорт или иной документ, его заменяющий, для малолетних членов семьи - свидетельство о рождении и документы, подтверждающие наличие у них гражданства Российской Федерации);

2) копии документов, подтверждающих семейные отношения Заявителя и членов его семьи (свидетельство о рождении, свидетельство о заключении брака и т.д.);

3) копии документов, свидетельствующих об изменении фамилии, имени, отчества (в случае, если Заявитель, члены его семьи изменяли фамилию, имя, отчество);

4) выписка из домовой книги;

5) копия финансового лицевого счета;

6) документы, подтверждающие право собственности либо пользования жилым помещением (ордер, договор социального найма, свидетельство о регистрации права собственности и т.д.);

7) копия справки об отсутствии (наличии) права собственности у Заявителя и членов его семьи на жилые помещения, выданной органом, осуществляющим технический учет и техническую инвентаризацию жилищного фонда субъекта Российской Федерации, в котором проживал гражданин и члены семьи гражданина до вступления в силу Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

8) согласие на обработку персональных данных Заявителя и членов его семьи.

Документы, указанные в подпунктах 1, 2, 3, 6 настоящего пункта, предоставляются с подлинниками для сверки.

В случае если документы подаются представителем гражданина, то, помимо указанных в настоящем пункте документов, представляется документ, удостоверяющий его личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, доверенность или иной документ, удостоверяющий полномочия представителя Заявителя.

2.12. В рамках рассмотрения заявления Управление городского жилищного и коммунального хозяйства Администрации городского округа Электросталь Московской области (далее – УГЖКХ) запрашивает из Единого государственного реестра недвижимости следующие сведения:

- о зарегистрированных правах Заявителя, членов его семьи на жилые помещения, расположенные на территории Российской Федерации;

- о характеристиках объектов недвижимости (жилых помещений, занимаемых Заявителем, членами его семьи по договору социального найма и (или) принадлежащих им на праве собственности) и освободившегося жилого помещения.

2.13. УГЖКХ проверяет полноту предоставленных документов, перечисленных в пунктах 2.10, 2.11, 2.12 настоящего Порядка, представляет пакет документов на рассмотрение жилищной комиссии городского округа Электросталь Московской области (далее – Жилищная комиссия).

2.14. Рассмотрение заявления и принятие решения о предоставлении освободившегося жилого помещения по Договору либо решения об отказе в предоставлении такого жилого помещения осуществляется Жилищной комиссией.

Поступившее заявление рассматривается на ближайшем заседании Жилищной комиссии, но не позднее 30 календарных дней с даты регистрации заявления.

2.15. Положительное решение о продаже освободившегося жилого помещения оформляется постановлением Администрации городского округа Электросталь Московской области на основании соответствующего протокола заседания Жилищной комиссии. Данное постановление является основанием для заключения Договора. Проект вышеуказанного постановления Администрации городского округа Электросталь Московской области готовит Комитет имущественных отношений Администрации городского Электросталь Московской области.
2.16. Оформление сделки купли-продажи освободившегося жилого помещения и государственная регистрация перехода права собственности осуществляются в соответствии с требованиями, установленными Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» и иными нормативными правовыми актами.

2.17. После утверждения постановления, указанного в пункте 2.15 настоящего Порядка, Комитет имущественных отношений Администрации городского округа Электросталь Московской области направляет заявителю проект договора купли-продажи для подписания.

2.18. Договор заключается в срок не позднее одного месяца со дня получения проекта такого договора купли-продажи заявителем.

2.19. Оплата за приобретаемое по договору купли-продажи жилое помещение производится единовременно в течение десяти рабочих дней со дня подписания Договора на счет Продавца.

2.20. Подписание акта приема-передачи жилого помещения (далее - акт приема-передачи), являющегося неотъемлемой частью Договора, осуществляется после поступления денежных средств по Договору в бюджет городского округа Электросталь Московской области в полном объеме.

2.21. В случае неподписания заявителем Договора в течение одного месяца с момента получения проекта договора купли-продажи жилое помещение предоставляется иным гражданам в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации.

2.22. Решение об отказе в предоставлении жилого помещения по договору купли-продажи принимается в одном из следующих случаев:

- отсутствие одного или нескольких документов, перечень которых установлен пунктом 2.11 настоящего Порядка;

- отказ Заявителя от предоставления по Договору освободившегося жилого помещения;

- представлены документы, которые не подтверждают право соответствующих граждан на предоставление по Договору освободившегося жилого помещения;

- имеется заявление граждан, проживающих в данной квартире, имеющих преимущественное право на предоставление жилого помещения в соответствии со статьей 59 Жилищного кодекса Российской Федерации;

- если право собственности на свободную комнату в коммунальной квартире оспаривается в судебном порядке;

- если на освободившееся жилое помещение в коммунальной квартире наложен арест.

2.23. Наниматели и (или) собственники жилых помещений в коммунальной квартире, имеющие право выкупа освободившегося жилого помещения, извещенные надлежащим образом о возможности приобретения освободившегося жилого помещения по Договору, но в течение месяца со дня получения уведомления об освобождении жилого помещения не подавшие заявление, считаются не воспользовавшимися своим правом.

3. Порядок продажи доли в праве общей долевой собственности в жилых помещениях, находящихся в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области.
3.1. Доля в праве на жилое помещение может быть реализована по договору купли-продажи при условии наличия у гражданина, юридического лица, индивидуального предпринимателя, заинтересованного в заключении договора купли-продажи, преимущественного права на приобретение доли в праве на жилое помещение в соответствии со статьей 250 Гражданского кодекса Российской Федерации.
3.2. Приобретение гражданами, юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями доли в праве на жилое помещение, являющейся муниципальной собственностью городского округа Электросталь Московской области, осуществляется на основании договора купли-продажи, заключенного между гражданином, юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем и муниципальное образование городской округ Электросталь Московской области, от имени которого выступает Комитет имущественных отношений Администрации городского Электросталь Московской области. 

3.3. Инициатива в заключении договора купли-продажи доли в праве на жилое помещение может исходить от гражданина, юридического лица, индивидуального предпринимателя и Комитета имущественных отношений Администрации городского Электросталь Московской области. 
3.4. Цена доли в праве на жилое помещение, подлежащей отчуждению в соответствии с настоящим Порядком, определяется в соответствии с пунктами 2.6, 2.7, 2.8, 2.9 настоящего Порядка.

3.5. Комитет имущественных отношений Администрации городского Электросталь Московской области направляет лицам, указанным в пункте 3.1 настоящего Порядка, т.е. всем участникам долевой собственности, предложение о приобретении доли в праве общей долевой собственности на жилое помещение, принадлежащей городскому округу Электросталь Московской области, заказным письмом с уведомлением о вручении, либо уведомляет их под личную подпись.

3.6. Гражданин, юридическое лицо, индивидуальный предприниматель, имеющие намерение приобрести в собственность долю в праве на жилое помещение и претендующие на заключение договора купли-продажи, в срок не позднее месяца со дня извещения о продаже доли в праве на жилое помещение, обращаются с соответствующим заявлением на имя Главы городского округа Электросталь Московской области.
3.7. В случае, если по истечении 30 дней с даты получения всеми участниками долевой собственности предложений о приобретении доли в праве общей долевой собственности на жилое помещение, принадлежащей городскому округу Электросталь Московской области, в Администрацию городского округа Электросталь Московской области не поступят соответствующие заявления о намерении в приобретении такой доли, Комитет имущественных отношений Администрации городского Электросталь Московской области вправе продать муниципальную долю любому лицу. При этом, если все остальные участники долевой собственности в письменной форме откажутся от реализации преимущественного права покупки продаваемой доли, такая доля может быть продана постороннему лицу ранее указанных сроков.

3.8. К заявлению, указанному в пункте 3.6 настоящего Порядка, должны прилагаться следующие документы, необходимые для принятия решения о продаже доли в праве на жилое помещение:

- паспорт гражданина Российской Федерации или иной документ, удостоверяющий личность;
- выписка из домовой книги на жилое помещение или иной документ, подтверждающий регистрацию граждан в жилом помещении, в отношении которого предполагается осуществление сделки;
- копия финансового лицевого счета на жилое помещение, в отношении которого предполагается осуществление сделки.

3.8.1. Учредительные документы юридического лица (в случае, если заявителем является юридическое лицо), а также:

- документ, который подтверждает полномочия законного представителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым законный представитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности;

- документ, подтверждающий согласие учредителей юридического лица о покупке доли в праве на жилое помещение (если получение такого согласия требуется в соответствии с действующим законодательством).

Юридическое лицо вправе представить по собственной инициативе выписку из Единого государственного реестра юридических лиц, полученную не ранее чем за один месяц со дня подачи заявления.

3.9. Для заключения соответствующего договора купли-продажи доли в праве на жилое помещение Комитет имущественных отношений Администрации городского Электросталь Московской области осуществляет мероприятия согласно пунктам 2.13, 2.14, 2.15.

3.10. После утверждения постановления, указанного в пункте 2.15 настоящего Порядка, Комитет имущественных отношений Администрации городского округа Электросталь Московской области направляет заявителю проект договора купли-продажи для подписания.

         Договор заключается в срок не позднее одного месяца со дня получения проекта такого договора купли-продажи заявителем.

Оплата за приобретаемое по договору купли-продажи жилое помещение производится единовременно в течение десяти рабочих дней со дня подписания Договора на счет Продавца.

3.11. Комитет имущественных отношений Администрации городского Электросталь Московской области отказывает заявителю в заключении договора купли-продажи доли в праве на жилое помещение в случае:

- приложения к заявлению, указанному в пункте 3.6 настоящего Порядка, на приобретение доли в праве на жилое помещение документов, состав, форма или содержание которых не соответствуют требованиям законодательства;
- жилое помещение не является муниципальной собственностью городского округа Электросталь Московской области;
- в случае, если заявитель уклонился от подписания договора купли-продажи доли в праве на жилое помещение.

3.12. Заявитель вправе отказаться от подписания договора купли-продажи доли в праве на жилое помещение.

3.13. Решение об отказе в заключении договора купли-продажи доли в праве на жилое помещение направляется заявителю в течение тридцати дней со дня поступления заявления, указанного в пункте 3.6 настоящего Порядка.
3.14. В случае, если с заявлением о приобретении доли в праве на жилое помещение, находящейся в муниципальной собственности городского округа Электросталь Московской области, обратились два и более участников общей долевой собственности, принимается решение:

- отчуждение доли в праве на жилое помещение участникам долевой собственности пропорционально принадлежащим им долям, если между участникам долевой собственности не достигнуто иное соглашение;

- если между участникам долевой собственности никаких соглашений не достигнуто, то продажа данной доли осуществляется путем проведения аукциона.

Аукцион в данном случае проводится закрытым по составу участников в соответствии со статьями 447, 448 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.15.  Подписание акта приема-передачи жилого помещения (далее - акт приема-передачи), являющегося неотъемлемой частью Договора, осуществляется после поступления денежных средств по Договору в бюджет городского округа Электросталь Московской области в полном объеме.

3.16. Расходы, связанные с нотариальным заверением сделки купли-продажи доли в праве на жилое помещение и регистрацией перехода права собственности, возлагаются на покупателя.

4. Заключительные положения.
         4.1. Право собственности на жилое помещение переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности. 

4.2. Вопросы, не урегулированные настоящим Порядком, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.3. Настоящее Положение не распространяется на случаи приватизации жилых помещений.

4.4. Несоблюдение покупателем сроков оплаты, указанных в договоре купли-продажи жилых помещений или долей в праве собственности на жилые помещения, может являться основанием для расторжения такого договора купли-продажи. 

